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Am Ro

40489 Diisseldorf - Wittlae

Einfamilienhaus

Garten - lerrasse - Garage'« Stellplatz
- PV Anlage - Privatstrasse
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// Uberblick

Typ

Etagenzahl

Wohneinheiten

Wohnflache

Zimmer

EXk|USIV6 : ) | | Grundstiicksflache
WI||k0mmen am ROBpfad' Doppelgaragen

Stellplatze

Garten
Terrasse

Kaufpreis
Provisionsfrei fur Kaufende

Bezugsfrei ab

Seite 2

In idyllischer Lage am RoBpfad in Dusseldorf Wittlaer,
direkt am Rhein, entsteht ein exklusives Bauensemble, das
zeitlose Architektur und modernen Wohnkomfort vereint. Die
hochwertige Anlage umfasst 4 Doppelhaushélften mit 216m?
Wohnflache und 3 freistehende Einfamilienhauser direkt
am Rhein. Eingebettet in eine ruhige, naturnahe Umgebung
bietet das Projekt eine perfekte Balance aus Privatsphare
und urbaner Nahe. Die elegante Fassadengestaltung,
durchdachten Grundrisse und hochwertigen Materialien
machen diese Immobilie zu einem idealen Zuhause fur
anspruchsvolle Familien, Paare und Einzelpersonen.

Einfamilienhaus
2
1

ca. 287 m?

ca. 871 m?2
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3.185.000,- EUR
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in umliegenden Grunflachen. Die Kombination aus ruhiger Wohnlage und urbaner Nahe macht Dusseldorf-Wittlaer zu einer der begehrtesten
Wohngegenden der Stadt, ideal fur anspruchsvolle Berufstatige, Familien und Ruhesuchende gleichermaBen.

RHEYDT e
// Makrolage 4
DuUsseldorf-Wittlaer ist ein exklusiver Stadtteil, der durch seine idyllische Lage am Rhein und die hervorragende Anbindung an die Dusseldorfer <
Innenstadt Uberzeugt. Die Nahe zu den Autobahnen A44 und A52 sowie zum Flughafen Dusseldorf ermoglicht eine optimale Erreichbarkeit der -
umliegenden Stadte und internationalen Ziele. Die Altstadt, Konigsallee und das wirtschaftliche Zentrum Disseldorfs mit seinen zahlreichen ﬁ
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und kulturellen Highlights sind in kurzer Zeit erreichbar. :
Zusatzlich bietet die Region eine Vielzahl an Freizeitmoglichkeiten in naturnaher Umgebung, darunter Spaziergange entlang des Rheins und Aktivitaten ;
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// Mikrolage

Willkommen am RoBpfad - eine exklusive Adresse fur
stilvollesWohnen in Dusseldorf Wittlaer, direkt am Rhein.

Das Wohnensemble in idyllischer, naturnaher Lage
bietet zeitlose Architektur, groBzugigen Wohnkomfort und
eine erstklassige Umgebung fur Ihr neues Zuhause.

T o e B |
|||“|| “i“ | Das Quartier liegt auf der sudlichen Seite des
— RoBpfads und vereint die Ruhe der Natur mit der urbanen
Nahe zur Stadt Dusseldorf. Genie3en Sie die besondere
Lage und eine gewachsene Nachbarschaft mit hoher
Lebensqualitat. Einkaufsmaglichkeiten, Arzte, Schulen und
der offentliche

Nahverkehr sind in wenigen Minuten erreichbar.
Dank der hervorragenden Verkehrsanbindung gelangen
Sie schnell ins Stadtzentrum sowie zu den umliegenden
Autobahnen.

Verschaffen Sie sich mi
R = s der praktischen MikroSphe

' % Panoramaansicht aus 100
Hohe einen umfassenden
Uberblick!

(Link zur Projektseite der Bollmann-Gruppe.de)
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// Grundstiick

Das Bauprojekt ,Am RoBpfad 35%in
DuUsseldorf-Wittlaer umfasst ein exklusives
Einfamilienhaus, das mit zeitloser Architektur,
groBzugigen Wohnflachen und einer begehrten
Lage besticht. Das Haus steht direkt an der
StraBe und punktet mit seiner Nahe zum Rhein,
der einen besonderen Charme und hohe
Lebensqualitat garantiert.

Die Immobilie verflgt Uber eine groBzugige
Wohnflache von ca. 287 m? und steht auf einem
Grundstlick von ca. 871 m2. Die durchdachte
Planung und hochwertige Ausstattung

machen das Haus zu einem idealen Zuhause
fur anspruchsvolle Familien, Paare oder
Einzelpersonen.

Zu den Ausstattungs-Highlights gehéren:

- Eine moderne Photovoltaikanlage fur
nachhaltige und energieeffiziente Versorgung

- FuBbodenheizung in allen Wohnraumen fur
hochsten Wohnkomfort

- Eine hochwertige Terrasse und ein groBzugiger
Garten, die zum Entspannen einladen

- Erstklassig ausgestattete Bader und stilvolle
Materialien fur ein luxurioses Wohngefuhl

Das Haus bietet auBerdem eine Garage sowie
zwei Stellplatze direkt am Grundstick, die
bequem zuganglich sind. Die ruhige und dennoch
zentrale Lage, kombiniert mit der Rheinnahe und
der exklusiven ErschlieBung, macht ,Am RoBpfad
35" zu einer einzigartigen Wohnadresse,

die modernes Wohnen mit einer naturnahen
Umgebung vereint.
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/[ Kellergeschoss

1. Entree
2. Wa./ Tr.
3. Garage
4. Technik
5. Keller
6. Flur

Gesamt

21,98 m?
13,08 m?
35,91 m?
15,99 m?
32,41 m?
3,66m?2

123,03 m?

Efkunden Siefdie
Innenraume in ein’e’m 360°
-Panorama.

(Link zur Projektseite der Bollmann-Gruppe.de)



/it

ldorf

// Erdgeschoss

1. Flur 9,89 m? Gesamt 140,22 m?
2. Kochen 25,16 m?

3. Wohnen/ Essen 32,20 m?

4. TV 18,52 m?

5. HWR 15,83 m?

6. WC 3,28 m?

7. Home Office 28,87 m?

8. Loggia 6,47 m?

- 40489 Dusse

Am RoBpfad 35




// Obergeschoss

1. Diele 8,68 m2 9. Loggia
2. Home Office 10,22 m?

3. Kind 2 21,33 m? Gesamt
4. Bad 2 4,47 m?

5. Kind 1 21,33 m?

6. Bad 1 4,47 m?

7. Schlafen 20,00 m?

8. Masterbad 15,18 m?

O
[N

6,47 m?

g ; (\.‘"‘?.'.
116,15 m? - v

N

Efkunden Sie ale
Innenraume in elne/m 360°
-Panorama.

(Link zur Projektseite der Bollmann-Gruppe.de)



// Unverbindliche Visualisierungen
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