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Neubau eines Einfamilienhauses

Garten - Terrasse - Dachterrasse - Garage - Stellplatz ~ PV Anlage = Keller
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In ruhiger und begehrter Wohnlage des Essener
Sudens entsteht in der Kantorie ein modernes, freistehendes
Einfamilienhaus. Das Bauvorhaben verbindet zeitlose
Architektur mit klaren Linien, hochwertiger Ausfuhrung und
einer familienfreundlichen Wohnkonzeption.

Umgeben von gepflegten Einfamilienhausern,
Doppelhausern und wenigen kleineren Mehrfamilienhausern
fugt sich das Haus harmonisch in ein gewachsenes und
wertiges Wohnumfeld ein. Durchdachte Grundrisse,
hochwertige Materialien und nachhaltige Gebaudetechnik
schaffen ein komfortables und zukunftsfahiges Zuhause fur
Familien mit gehobenen Anspruchen.

Typ Einfamilienhaus

Etagenzahl 3

Wohnflache ca. 253,00 m?

Grundstiicksflache ca. 442,00 m?

Zimmer 6

| - : Garage 1

Eln ZUhause |m Grunen _-: / 53 Stellplatz 1
[ modern und. Jsnah. = Garten Ja
S ! ‘ _ = S2ig Terrasse Ja

. Dachterrasse Ja

Keller Ja

Kaufpreis 1.290.000 €

Provisionsfrei fiir Kaufende

Bezugsfrei ab Q1/ 2027
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// Makrolage
Der Essener Suden zahlt zu den gefragtesten Wohnlagen der Stadt. Das Wohnumfeld vereint hohe Lebensqualitat, Naturzugang und urbane o5
Erreichbarkeit. Uber die A52, die A40 sowie den offentlichen Nahverkehr besteht eine ausgezeichnete Verbindung in die Essener Innenstadt sowie zu g
umliegenden Stadten wie MUlheim, DUsseldorf und Bochum. ;
\f]

Das Angebot an Schulen, Kitas, medizinischer Versorgung, Gastronomie und Einkaufsmaoglichkeiten ist vielseitig und hochwertig. Gleichzeitig befinden o
sich groBe Wald- und Grunflachen wie der Schellenberger Wald in unmittelbarer Nahe und bieten zahlreiche Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten. °
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// Mikrolage

Die Kantorie befindet sich in einem ruhigen, grinen
Wohngebiet des Essener Sudens mit gewachsener
Struktur und angenehmer Nachbarschaft. In fuBlaufiger
Umgebung finden sich 6ffentliche Verkehrsanbindungen,
Kindertagesstatten und Einkaufsmaoglichkeiten fur den
taglichen Bedarf.

Schulen, Arzte, Sport- und Freizeiteinrichtungen sind schnell
erreichbar. Der nahegelegene Schellenberger Wald bietet
hervorragende Moglichkeiten fur Spaziergange, Laufen

und Radfahren - Naturerlebnis direkt vor der Haustur. Die
Lage kombiniert Ruhe, Grun und komfortable Anbindung im
taglichen Leben.

fi

Verschaffen Sie sich mit sy _
der praktischen MikroSphere- ir g e
Panoramaansicht aus 100m SR
Hohe einen umfassenden

Uberblick!

(Link zur Projektseite der Bollmann-Gruppe.de)



// Grundstiick

Das freistehende Einfamilienhaus in der Kantorie entsteht
in einem ruhigen, gewachsenen Wohngebiet im Essener Suden.
Die Umgebung ist gepragt von modernen Einfamilienhausern,
Doppelhausern und wenigen kleineren Mehrfamilienhausern,
wodurch ein hochwertiges und zugleich harmonisches Wohnbild
entsteht. Die Lage zeichnet sich durch viel Grun, gepflegte
Grundstucke und eine angenehme Nachbarschaftsstruktur aus.

Das Grundstuck verfugt Uber eine reprasentative Zufahrt,
eine private Gartenflache mit groBzugiger Terrasse nach
Nord-West sowie eine Dachterrasse mit Sud-Ost-Ausrichtung
- fur Sonnengenuss vom Morgen bis in den Abend. Die
leichte Hanglage begtlinstigt helle Wohnbereiche und eine
einladende Eingangssituation. Extensiv begrinte Dachflachen
mit Photovoltaik unterstutzen den modernen, nachhaltigen
Anspruch des Projekts.

Hier entsteht ein zeitgemaBes Zuhause fur Familien, die Ruhe,
Wohnqualitat und eine ausgezeichnete Lage schatzen.

Erleben Sie das Grundstuck und
seine Umgebung auf einen Blick -mit
der interaktiven TellerGrafik™

(Link zur Projektseite der
Bollmann-Gruppe.de)




// Erdgeschoss

1. GA/ Flur 6,35 m?
2. WC 3,25 m?
3. Kochen / Essen 41,68 m?
4. Wohnen 22,49 m?
5. Bibliothek 18,72 m2
Summe 92,49 m?

Erleben Sie die Innenrau
interaktiven 360°-Panoram

oder betrachten Sie die Gr i =
einer 3D-Ansicht. #_,., o
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(Link zur Projektseite der Bollmann-Gruppe.de)



// Obergeschoss

1. Flur 16,42 m?
2. Kind1 17,84 m?
3. Kind 2 18,05 m?
4. Eltern/ Ankleide 30,70 m?
5. Bad 6,70 m?

6. Bad en suite 8,17 m?

Summe 97,88 m?
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// Staffelgeschoss

(Optionale Planung)

1. Studio
2. Wellness
3. Dachterrasse

Summe

34,82 m?2
13,76 m?
45,87 m?

94,45 m?

Hinweis: Die dargestellte Wellness-Flache
ist als optionale Ausfuhrung visualisiert und nicht

Teil der Standardplanung.

(Link zur Projektseite der Bollmann-Gruppe.de)




// Staffelgeschoss

(Standardausfiihrung)

1. Studio 50,86 m?
2. Dachterrasse 45,87 m?
Summe 96,73 m?




// Kellergeschoss

1. Flur 15,51 m?
2. Keller 20,18 m?
3. HAR/HWR 10,49 m?
4. Garage 38,20 m2
Summe 84,38 m?

Erleben Sie die Innerffaume in einem’t
interaktiven 360°-Panore

oder betrachten Sie die'Grundrisse In
einer 3D-Ansicht.

(Link zur Proje e der Bollmann-Gruppe.de)



// Gesamt

1. Erdgeschoss 92,49 m2
2. Obergeschoss 97,88 m?
3. Staffelgeschoss 96,73 m?
4. Kellergeschoss 84,38 m?
Grundflache 371,48 m?
Wohnflache 252,70 m?



// Unverbindliche Visualisierungen
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@bollmann-gruppe
https://bollmann-gruppe.de

Grafikdesign, Medien & Visualisierung:

https:/onix-design.de
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